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ASUNTO: INFORME JUSTIFICATIVO DE NECESIDAD DEL CONTRATO DE SERVICIOS

CONTRATO DE ASISTENCIA TECNICA ASISTENCIA TECNICA DE COLABORACION EN LA REDACCION DEL
PROYECTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE REFORMA DE LAS INSTALACIONES DEPORTIVAS MUNDIAL 82
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OBJETO DEL CONTRATO.

El Gobierno de La Rioja y del Ayuntamiento de Logrofio, haciendo efectivas las competencias en orden a la
promocién del deporte y adecuada utilizacién del ocio que les atribuye la legislacién vigente, el 26 de
diciembre de 2024 firmaron convenio poniendo de manifiesto su voluntad de colaborar estrechamente
para la adecuacién de las instalaciones deportivas municipales a las necesidades que para la practica
deportiva de sus habitantes requiere el municipio, mediante la ejecucién de la Reforma de las Instalaciones
Deportivas del Mundial 82.

Conforme al convenio, el Ayuntamiento de Logrofio se comprometid a la obtencidn de las autorizaciones,
licencias y permisos necesarios, a la contratacidon de los proyectos y estudios de seguridad y salud y los
servicios de direccidn facultativa y de coordinacion de seguridad y salud, con arreglo a la normativa vigente
en materia de contratacién de la administracién local.

Los Servicios Técnicos de la Direccidn General de Arquitectura, Regeneracién Urbana y Vivienda, previo
encargo de la corporacién, realizaron un estudio previo de esta actuacion municipal de Reforma de las
Instalaciones Deportivas del Mundial 82 presentando una documentacion cuya definicion, a nivel grafico, es
considerado anteproyecto. Este documento ha sido evaluado por los diferentes organismos deportivos
competentes en la materia, recibiendo la autorizacidon para proseguir con su ejecucion redactando el
proyecto y la documentacion técnica necesaria para la contratacion de las obras.

Seguln acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 3 de octubre de 2007 del Ayuntamiento de Logrofio,
la sociedad Logrofio Deporte SA, tiene adscrito el uso de todos los inmuebles de dominio publico afectos al
servicio deportivo del Ayuntamiento de Logrofio sin que en ningun caso la gestién de dichas instalaciones
implique ejercicio de autoridad por parte la misma, manteniendo el Ayuntamiento la titularidad de los
bienes cedidos. Con fecha 24 de febrero de 2010, la junta de Gobierno Local procedié a la adscripcién de
los CAMPOS DE FUTBOL DEL MUNDIAL 82.

La presente asistencia técnica tiene por objeto formalizar un equipo técnico que colabore con Logroio
Deporte y con los Servicios Técnicos de la Direccion General de Arquitectura, Regeneracion Urbana vy
Vivienda en la redaccidon del Proyecto de Ejecucién de la “Reforma de las Instalaciones Deportivas
MUNDIAL 82”. El equipo técnico de esta asistencia técnica sera el responsable de redactar aquellas partes
del proyecto en la que se requiere aportar unos medios, técnicos y personales, de los que el Logrofio
Deporte y Ayuntamiento carece y que son imprescindibles para cumplimentar los requisitos que exige la
normativa vigente y el modelado BIM.

En una mayor definicién de los trabajos a realizar por la asistencia técnica se especifica que, a partir de la
definicidn arquitectdnica elaborada por los Servicios Técnicos Municipales, tendran que desarrollar el
trabajo técnico del proyecto basico y de ejecucién, incluidos los estudios topogréficos de la parcela, el
estudio geotécnico, el dimensionado y cdlculo de la estructura de los edificios sociales y del graderio, la
definicidn y el calculo de las instalaciones de climatizacién y ventilacion, distribucion de agua y produccion
de agua caliente sanitaria, la definicién de redes y el calculo de las instalaciones de electricidad e
iluminacidn, asi como aquella otra documentacion complementaria tal y como se enumera en el apartado 3
de este informe, necesario para licitar las obras de las nuevas Instalaciones Deportivas del Mundial 82,
desarrollando toda la documentacién en formato tradicional 2D y modelado 3D en metodologia BIM LOD
400 que permita el posterior desarrollo de modelos BIM LOD 500 As Built, homdlogo al real construido,
para la gestién del uso y del mantenimiento futuro de los edificios de estas instalaciones deportivas.
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JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE CONTRATAR.

Los Servicios Técnicos de la Direccion General de Arquitectura, Regeneracion Urbana y Vivienda,
atendiendo el encargo de la corporacidn, realizaron un estudio previo, definido graficamente a nivel de
anteproyecto, de la Reforma de las Instalaciones Deportivas del Mundial 82. Documentacidon que fue
evaluada por los diferentes organismos deportivos competentes en la materia, recibiendo la autorizacion
para redactar el proyecto de ejecucién y la documentacidn técnica necesaria para contratar las obras.

El convenio obliga al cumplimiento de un plazo de finalizacién muy ajustado. La redaccién del proyecto de
ejecucion requiere elaborar una documentacién técnica sectorial, careciendo Logrofio Deporte y el
ayuntamiento de los recursos de software y hardware, asi como del personal formado para su utilizacién.
En cualquier caso siempre seria imprescindiblemente acudir a servicios externos para realizar trabajos
especificos que son necesarios para elaborar el proyecto (estudios geotécnicos, etc.). Con los medios
disponibles en la Direccidn General de Arquitectura, Regeneracién Urbana y Vivienda resulta imposible la
incorporacién del sistema BIM que permita la modelizacién en 3D con un nivel de desarrollo LOD 400 que
permita el posterior desarrollo de modelos BIM LOD 500 As Built, homdlogo al real construido, para gestion
del uso y mantenimiento futuro, siendo su aplicacidén en este proyecto una oportunidad de formacion para
los técnicos funcionarios iniciandose en su utilizacion.

Por todo lo expuesto anteriormente, teniendo en cuenta la especializacidn técnica y la dedicacion necesaria
para la elaboracién del proyecto en las condiciones minimamente apropiadas, es preciso contratar un
equipo técnico externo, puesto que ni Logrofio Deporte ni la Oficina de Proyectos de la Direccién de
Arquitectura no cuenta con los medios humanos ni materiales suficientes para acometerlos.

La presente asistencia técnica tiene por objeto formalizar un equipo técnico que colabore con los Servicios
Técnicos de Logrofio Deporte y de la Direccidén General de Arquitectura, Regeneracion Urbana y Vivienda en
la redaccion del Proyecto de Ejecucion de la “Reforma de las Instalaciones Deportivas MUNDIAL 82”,
prestando el apoyo técnico en lo necesario en aquellas materias donde la falta de medios y recursos
propios municipales se requiere para cumplimentar los requisitos técnicos que exige cumplimentar la
normativa vigente que le es de aplicacidn. En apartados posteriores se determina la documentacion técnica
a elaborar por la asistencia técnica que, a partir de la definicion arquitectdnica elaborada por los Servicios
Técnicos Municipales, desarrolla y completa el proyecto de ejecucidn, desarrollado con el sistema BIM al
nivel LOD 400, sobre el que en la ejecucién de las obras desarrollar el modelo BIM LOD 500 As Built,
homdlogo al real construido.

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION.

El presupuesto estimado de este contrato de servicios de asistencia técnica de colaboracién con los servicios
técnicos municipales para la redaccion del Proyecto de Ejecuciéon de la reforma de las instalaciones
deportivas del Mundial 82 es el siguiente:

- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION (sin IVA):  182.500,00 €

Sumando al presupuesto anterior el valor del Impuesto sobre el Valor Afiadido (IVA 21%), se obtiene el
Presupuesto Base de Licitacion (IVA incluido)

- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION (IVA incl.): 220.825,00 €
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El precio de licitacion es el resultado del precio estimado para la ejecucién de cada uno de los documentos
técnicos que debe aportar el adjudicatario de esta asistencia técnica es desglosado en la siguiente tabla:

TRABAJOS DE CONSULTORIA AL PROYECTO

Levantamiento topografico de los elementos actualmente existentes 3.000,00 €
Estudio geotécnico del terreno 4.500,00 €
Calculo de estructuras edificio y graderio con elaboracién de documento DB SE 9.000,00 €

Consultoria ambiental y en eficiencia energética.

Elaboracién de certificados de eficiencia energética de los edificios. 4.500,00 €

PROYECTO DE EJECUCION, DEFINICION ARQUITECTONICA MODELADO BIM LOD 400

Redaccion de proyecto basico y de ejecucion 50.000 € €
Coordinacién multidisciplinar con distintos agentes y disciplinas 10.000 €
Mediciones y Presupuestos con precios descompuestos 5.000 €
Modelado definicidn Arquitectdnica en metodologia BIM LOD 400 25.200 €

PROYECTO DE EJECUCION, DEFINICION INGENIERIA DE INSTALACIONES MODELADO BIM LOD 400

Proyecto de drenaje y saneamiento de los campos de futbol para evitar encharcamientos ante 5100 €
tormentas o exceso de acumulacién de agua ’
Proyecto de saneamiento y fontaneria AFCH y ACS, con produccion de agua caliente sanitaria

mediante aerotermia vy justificacién del DB HS 4y 5,y DB HE4 3.900 €
Proyecto de proteccidn contra incendios incluyendo deteccién, alarma de incendios manual,

comunicacion de alarmas, abastecimiento de agua contraincendios, extintores, BIEs, emergencias y 4.000 €
sefializacidn luminiscente '
Proyecto de Climatizacién y Ventilacién con renovacién de aire y extraccién de zonas de

concentraciéon de vapores como vestuarios, aseos y otros elementos 5.100 €
Proyecto Eléctrico Baja Tensidn con instalacion de suministro de socorro mediante grupo electrégeno 6.400 €
Proyecto de iluminacidén de instalaciones deportivas exterior e interior

conforme a la norma UNE-EN 12193:2020. 3.300 €
Proyectos de Media Tension, Centro de Transformacidn y Centro de Maniobra a concretar con

compaiiia distribuidora. Incluso documentos de cesion. 4,500 €
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Proyecto de instalacion de autoconsumo fotovoltaico en cubierta con baterias para suministro de

electricidad en horario nocturno 3.000¢€
Proyecto de Corrientes Débiles: Telecomunicaciones (Voz y Datos, RTV), Megafonia, CCTV, seguridad
y accesos. IPTV y videomarcadores 5.500 €

Gestion y control de las instalaciones por BMS (Acondicionamiento, electricidad y suministros,
optimizaciones energéticas, seguridad), incluido el disefio del sistema de control, regulacién y 4,100 €
monitorizacion con identificacién de entradas digitales y analdgicas

Proyecto de actividad clasificada con justificacion del CTE: DB-SI, SUA, HR, etc.

3.900€

Modelado de instalaciones en metodologia BIM LOD 400 22.500 €
Suma de honorarios estimados 182.500 €

21% I.V.A. 38.325 €

PRESUPUESTO DE LICITACION, IVA incluido 220.825 €

FINANCIACION.

La contratacion se realizara con cargo al presupuesto de Logroio Deporte.

LOTES DEL CONTRATO

Dadas las caracteristicas del contrato, no se estima oportuna la divisién del contrato en Lotes.

El Proyecto modelado en metodologia BIM se entiende como un Unico documento que se elabora en
constante colaboracidn de todos los que intervienen y si se fragmentarse, supondria una merma en la calidad
del mismo, dado que se busca disponer un homdlogo al real construido, que posteriormente facilite la
gestion del uso y del mantenimiento futuro de los edificios de estas instalaciones deportivas. Todas las
actuaciones previstas se entienden como complementarias entre si y deben ejecutarse de manera conjunta
en aras de conseguir un proyecto completo y ajustado a las necesidades que se demandan. Para ello, tanto la
definicion de la construccion de los nuevos edificios como las instalaciones necesarias para alcanzar los
objetivos previstos, deben quedar contempladas en un Unico proyecto BIM redactado por el mismo equipo
técnico adjudicatario de esta asistencia técnica, necesario para desarrollar su modelo BIM LOD 500 As Built.

PLAZOS

El presente contrato contara con una sola fase, con un plazo de entrega de 4 MESES
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PROCEDIMIENTO DE LICITACION.

Por las caracteristicas del trabajo se propone su contratacion mediante contrato de servicios por
procedimiento abierto no armonizado.

CRITERIOS DE SOLVENCIA TECNICA PARA LA PARTICIPACION.

Dado el objeto del contrato, el adjudicatario de esta asistencia técnica debera contar con un equipo
compuesto de al menos los siguientes técnicos a razén de las competencias que la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacién de la Edificacion otorga a cada uno de ellos, con el requisito de tener un minimo
de afos de experiencia :

Arquitecto: Proyectista coordinador de la redaccién de la documentacion técnica del documento
final del Proyecto de Ejecucion en colaboracidn con el resto de técnicos. Experiencia minima: 5 aiios

Arquitecto técnico: Proyectista coordinador de la elaboracién de las mediciones y presupuestos de la
ejecucion material de la obra, realizando la recopilaciéon de todos los presupuestos parciales de los
diferentes documentos técnicos elaborados por la asistencia técnica, integrandolos en el
presupuesto del proyecto de ejecucidn en los capitulos correspondientes, conforme al mismo
criterios de precios unitarios (personal, material y maquinaria), auxiliares y precios descompuestos
generales del Proyecto de Ejecuciéon. Experiencia minima: 5 afios.

Ingeniero/Ingeniero Técnico: Proyectista coordinador de instalaciones en colaboracién directa con el
Arquitecto, realizando los trabajos de control de la documentaciéon técnica de los Proyectos
especificos de las instalaciones que son objeto del proyecto, Experiencia minima: 5 afios

La solvencia técnica deberd acreditarse mediante la presentacién de la titulacion académica que lo
acredite, indicando nombre y apellidos del técnico, y mediante la presentacion de una declaracion
responsable que acredite la experiencia minima requerida.

Toda la documentacion técnica debera estar suscrita por técnico/a o técnicos/as competentes para su
elaboracion y desarrollo segun la legislacidn vigente.

CRITERIOS DE ADJUDICACION Y VALORACION DE OFERTAS

La seleccién del adjudicatario se realizara en base a los siguientes criterios y de acuerdo con los minimos y
maximos exigidos en los articulos 145.4 y 146.2 de la Ley al tratarse de prestaciones de caracter intelectual.

Criterios cuantificables automaticamente: 75 puntos

Criterios cuantificables mediante juicio de valor: 25 puntos

La documentacién minima a presentar sera la siguiente:

Oferta econdmica.
Cualificacion de los técnicos integrantes.
Compromiso de reduccion del plazo de ejecucién.

Memoria Técnica de la asistencia técnica (desarrollada en el punto 9.2)
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1.1. CRITERIOS CUANTIFICABLES AUTOMATICAMENTE (75 PUNTOS):

1.1.1. Oferta econdmica (maximo 50 puntos):

Se valorara segun férmula indicada en el Pliego de Cldusulas Administrativas.

1.1.2. Cualificacion del equipo técnico responsable de la coordinacion de la asistencia técnica
(maximo 13 puntos):

Teniendo en cuenta las caracteristicas del proyecto a redactar y las peculiaridades técnicas de las
instalaciones deportivas que se van a construir se establece este criterio por lo ventajoso que supone
para la administracion que el equipo principal de técnicos, maximos responsables de la coordinacion de
todos los documentos del proyecto de ejecucidén que tiene que elaborar esta asistencia técnica, esté
constituido por personas con una amplia experiencia profesional, que se supone aportaran mayor
capacidad para resolver las adversidades que se presenten, aportando su directa participacion y/o
buscando soluciones eficaces para garantizar el cumplimiento de la presentaciéon del proyecto de
ejecucion en el plazo ofertado. Para recibir puntuacién debera hacerse entrega de un escrito suscrito
por el técnico que se designa con el compromiso personal de asumir las responsabilidades de
coordinacion en esta asistencia técnica.

Puntuacién:

Arquitecto con mds de 15 afos de experiencia: 5 puntos

Arquitecto Técnico con mas de 10 afios de experiencia: 3 puntos

Ingeniero con mds de 15 afos de experiencia: 5 puntos
Las titulaciones requeridas de Arquitecto y Arquitecto Técnico son las competentes para intervenir en
un edificio de uso residencial de vivienda colectiva (proyectista, director de obra y director de
ejecucion), admitiendo en estos dos casos y en el del ingeniero, aquellas que tengan titulacién
profesional habilitante equivalentes conforme a lo establecido en la Ley de Ordenacion de la

Edificacion, LOE (Ley 38/1999; BOE 06/11/1999) y sus actualizaciones posteriores, referidas en lo
especifico para edificios de viviendas y sus instalaciones.

1.1.3. Reduccion del plazo de entrega del proyecto (maximo 12 puntos):

Se valorara la reduccién del plazo de entrega, que inicialmente esta establecido en 4 MESES.
Solo se admitird la reduccidn del plazo por semanas, con un maximo admisible de tres semanas.

La puntuacién asignada sera la siguiente, seguin las semanas de reduccién ofertada:

e Unasemana de reduccién Se otorgara un total de 6 puntos
e Dos semanas de reduccion Se otorgara un total de 10 puntos
e  Tres semanas de reduccion de plazo: Se otorgara un total de 12 puntos

Se deberd aportar un informe razonado que justifique la reduccién del plazo ofertado.
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9.2 CRITERIOS CUANTIFICABLES MEDIANTE JUICIO DE VALOR (25 PUNTOS):

Deberd presentarse una memoria correspondiente a la definicién de trabajos y metodologia propuesta para
realizar esta asistencia técnica. Esta memoria técnica constara de un Maximo 20 pags. en A4. Con textos en
formato “Arial” tamafio 11 a “simple espacio”, que podra incluir los dibujos, esquemas y fotografias que
estime conveniente para explicar la propuesta de elaboracién de la asistencia técnica. Se excluiran las
propuestas que excedan del nimero mdaximo de paginas establecido. Esta Memoria Técnica debera
desarrollarse ajustado a un indice numerado, justificando de manera especifica cada uno de los apartados
susceptibles de recibir puntuacion, conforme se detallan a continuacién.
Los criterios de valoracidén que se describen a continuacion pretenden desglosar estos aspectos con el fin de
encontrar la mejor solucién técnica que aporte calidad a los documentos del proyecto de ejecucién. Objeto
de este apartado es seleccionar la oferta de mayor calidad técnica, que contribuya a disponer de la mejor
definicion de las obras de estas nuevas instalaciones deportivas, asi como disponer de una documentacién
técnica de partida que mejor se ajuste a los criterios y objetivos establecidos en la normativa técnica de
aplicacion, en el Cddigo Técnico de la Edificacidon y Reglamento de Instalaciones Térmicas en Edificios, asi
como la sectorial de las federaciones, UEFA y FIFA, para la practica del Futbol profesional.
Los criterios cuantificables mediante juicio de valor (25 puntos), que se valoraran de la siguiente manera:
A) Personal técnico complementario al minimo obligado (maximo 10 puntos)
Personal técnico complementario que se compromete adscribir a la redaccidn de los proyectos
sectoriales establecidos. Se incluira la identificaciéon de la persona de cada una de las personas fisicas
asignada para realizar cada uno de los documentos técnicos de los relacionados en el apartado 3,
indicando su titulacién profesional y la antigliedad en el ejercicio de la profesion.

B) Organizacion del gabinete técnico y relacién con técnicos municipales (maximo 7,50 puntos).

En este apartado se detallard la organizacién prevista por el licitador para la elaboracién de los
documentos técnicos objeto de asistencia técnica. De su coordinacién con los técnicos responsables de
su redaccidn conforme a la metodologia BIM. Se designara a las personas de contacto con los servicios
técnicos municipales y se definira la periodicidad de reuniones, valorandose aquellas previstas en
incremento respecto a las minimas consideradas. Compromisos asumidos de formacién de la
metodologia BIM a los técnicos municipales que deban utilizar el material entregado por la asistencia
técnica, asi como instrucciones para completar la documentacién BIM a nivel BIM LOD 500 As Built.

C) Compromiso de colaboracion para resolver consultas en obra (maximo 5 puntos)

Teniendo en cuenta la posible modificacién de la normativa técnica de aplicacién, asi como la
utilizacion de nuevos materiales incorporados a los procesos constructivos, se considera que
es una oportunidad poder contar con la colaboracién de los redactores de los proyectos en la
fase de ejecucidon de las obras. Para poder valorar las mejoras ofertadas con ese objetivo, se
aportara por el licitador la relacion de trabajos ofertados en ampliacién de oficina técnica,
detallando sus compromisos de colaboracién con la direccion de obra para facilitar dudas que
surjan en la interpretacion del proyecto, anadlisis de resultados y mejoras de calidad y
funcionalidad de las instalaciones deportivas proyectadas.

D) Relacion de equipos adscritos a la asistencia técnica (maximo 2,5 puntos)
Material técnico y tecnoldgico adscrito al contrato de asistencia técnica, enumerando el
Hardware y Software especializado para elaborar los proyectos.
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Como garantia de obtener una calidad minima de la oferta, se establece un minimo de suficiencia,
exigiéndose que la puntuacion obtenida sar igual o superior a los 15 puntos. Las ofertas que no alcancen
esta puntuacidn seran rechazadas, no procediéndose a la valoracidn de su oferta econdmica.
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SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL

El Adjudicatario de la asistencia técnica, previamente al inicio efectivo de los trabajos, deberd contar con un
Seguro de Responsabilidad Civil.

DOCUMENTACION A PRESENTAR EN EL CONTRATO.

La documentacion a entregar en Logrofio Deporte serd toda en formato digital, compatible con los sistemas
informaticos municipales: textos en formato WORD, EXCEL, imagenes en “jpg”, plano en “dwg”, presupuesto
en “bc3” y un archivo “pdf” del conjunto firmado digitalmente, asi como la correspondiente al proyecto de
ejecucién modelado en metodologia BIM LOD 400.

Para todo ello deberan contar con las licencias profesionales correspondientes a los programas informaticos
utilizados en el desarrollo del contrato.

CONDICION MEDIOAMBIENTAL DE LA DOCUMENTACION

En el interés de mantener o mejorar los valores medioambientales que puedan verse afectados por la
ejecucién del contrato, tales como la promociéon del reciclado, se realizard una gestidén informatica del
contrato.

INSUFICIENCIA DE MEDIOS.

La insuficiencia de medios por parte de Logroio Deporte se justifica en un informe especifico al efecto y que
forma parte a su vez del expediente de contratacion.
REVISION DE PRECIOS

En aplicacion del art. 103.2 de la LCSP, no procede la revisidn de precios.

INCUMPLIMIENTO DE LOS PLAZOS

El adjudicatario queda obligado al cumplimiento del plazo fijados por la Administracion y su incumplimiento
dara lugar a las penalizaciones determinadas en la Ley 9/2017 de Contratacion del Sector Pdblico.

El importe de las penalidades por demora se deducira de los honorarios correspondientes al encargo y, en su
caso, de la garantia, para ello el Técnico Municipal Responsable emitird informe al respecto concretando el
motivo y el porcentaje que considera apropiado al incumplimiento.
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SUBCONTRATACION.

La documentacién técnica que debe presentar el adjudicatario de esta asistencia técnica en casos requiere la
participacién de empresas homologadas con técnicos que dispongan de una titulacion especifica conforme a
la LOE, para los cuales esta autorizada la subcontratacién (topografia, estudio geotécnico, etc.).

En el supuesto de que el licitador aporte para su valoracién un equipo de técnicos predeterminado para la
realizacion de dichos trabajos técnicos, para lo que habra incluido el compromiso expreso del licitador de que
contara con su participacion, se entendera que las personas o empresas propuestas formaran parte del
equipo pluridisciplinar durante toda la ejecucién del contrato. En caso de que se considere necesario sustituir
alguno de los elementos del equipo, la sustitucion deberda ser propuesta y justificada ante este
Ayuntamiento, que la valorard y solo en caso de considerar adecuado el cambio, la aceptara.

En cualquier caso, la entrega de la documentacién técnica requerida sera uUnica y serd aportada por el
adjudicatario de la asistencia técnica, sea persona fisica o juridica.

Logrofiio, 22 de julio de 2025

El Gerente de Logroiio Deporte, SA

Pablo Santaolalla Montoya
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